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§ 207 Dnr 2020-00008

Val av justerare

Sammanfattning
Till att justera dagens protokoll foreslas Claes Osslén (SD).

Kommunstyrelsens arbetsutskotts beslut

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutar att vélja Claes Osslén (SD) till att
justera dagens protokoll.

Justerarnas signaturer Protokollsutdraget bestyrks
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§ 208 Dnr 2020-00009

Godké&nnande av dagordning

Sammanfattning
Foreligger forslag pa dagordning daterad 2020-11-30.

Kommunstyrelsens arbetsutskotts beslut

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutar att godkanna den foreslagna
dagordningen.
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8§ 209 Dnr 2020-00464

Aterremiss forsaljning av delar av fastighetsbestandet,
AB Bjuvsbostéader

Sammanfattning

Kommunfullméaktige i Bjuvs kommun beslutade den 27 februari 2020, § 85,
att lamna i uppdrag till AB Bjuvsbostader att sélja minst 30 procent av
bostadsbestandet for att mojliggora en utdelning till &garen.

Styrelsen i AB Bjuvsbostader har beslutat att avyttra fastigheter enligt
utarbetat avtalsforslag till Akka Egendom Il AB eller med ett annat bolag
inom samma koncern (dotterbolag). Forsaljningen ar villkorad av att
kommunfullmaktige beslutar att godkanna overlatelsen av fastigheterna
enligt avtalet .

Kommunstyrelsen beslutade den 11 november 2020, § 143, att foresla
kommunfullmaktige att godkanna att AB Bjuvsbostader genomfor
forsaljningen. Kommunfullméktige beslutade den 26 november 2020, § 230
genom minoritetsaterremiss att aterremittera arendet. Som skal for
aterremissen angavs att besvara vilka foljder och paverkan som en
forsaljning far pa AB Bjuvsbostader sett pa 5 ars sikt, varfor denna
forsaljning inte har skett i ett anbudsférfarande och hur mycket bolaget kan
bygga for den vinst som AB Bjuvsbostader gor pa forsaljningen.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse Christer Palsson och Samuel Skdld 2020-11-30
Kommunfullméktige, 2020-11-26, § 230

Tjansteskrivelse Christer Palsson Samuel Skold 2020-10-27
Styrelseprotokoll AB Bjuvsbostader, 2020-09-21 samt 2020-10-26
PM Bjuvsbostader Lindahls, 2020-11-09

Varderingar av Nai Svefa, totalt fyra fastigheter
Fastighetsoverlatelseavtal

Avstyckningskarta Billesholms gard 9:137

Handlingar fran Lantmaterier

Arendet
Foljder och paverkan for AB Bjuvsbostader pa 5 ars sikt

Justerarnas signaturer Protokollsutdraget bestyrks
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Att gora en detaljerad redogorelse av hur bolaget paverkas av forsaljningen
under kommande fem ar ar givetvis svart, och bolaget liksom
fastighetsbranschen i stort paverkas forutom av forsaljningen aven av andra
forandringar och utveckling som pagar. Till exempel &r det i nulaget svart att
bedoma effekterna av den pagaende pandemin for framtidens
bostadsmarknad och detta var ndgot som i princip var okant for bara ett ar
sedan. Bolaget behover hela tiden vara uppmarksamt pa forandringar och
utmaningar och beredda att anpassa sig till dessa.

Ytterst ar det agaren som avgor malen for bolaget. Det &r upp till bolagets
styrelse och VD, i dialog med agaren, att utifran bolagets forutsattningar och
agarens vision och mal, utarbeta en langsiktig affarsplan och budget dar
dessa effekter hanteras.

En minskad storlek pa bolagets fastighetsbestand med cirka 30 procent
medfor ett behov for bolaget att se dver nuvarande organisation och
kostnadskostym for att na en langsiktigt hallbar och effektiv organisation.
Men bolaget har aven en utmaning att arbeta strategiskt med innovationer
och att nyttja ny teknik. | beredningen av arendet har kommunstyrelsen
bland annat jamfért Bjuvsbostader med andra kommunala fastighetsbolag i
olika storlek i landet och konstaterat att aven fastighetsbolag med mindre
antal lagenheter har lyckats i princip lika bra att uppna motsvarande
avkastning och nyckeltal for ekonomi. Det finns ingen anledning att inte
Bjuvshostader har férutsattningar att anpassa bolaget till dessa nya
forutséattningar, aven om detta givetvis kan vara utmanande for bolaget
framforallt kommande ar, liksom for de medarbetare som paverkas.

De medel som bolaget erhaller genom forsaljningen ger bolaget en 6kad
mojlighet till n6dvandig upprustning och renovering av befintliga fastigheter,
vilket dver tid minskar driftkostnaderna. Det ger aven bolaget mojlighet att
investera i nybyggnation och darmed erbjuda befintliga saval som nya
hyresgaster ett attraktivt alternativ till befintliga lagenheter. Dessa nybyggda
bostader har lagre underhallskostnader samt driftskostnader och paverkar
darmed driftsnettot positivt for bolaget.

Ytterligare en aspekt &r uppdraget att utreda forutsattningarna for en
gemensam organisation for drift, skotsel och underhall av kommunens
samlade fastighetsbestand. Detta uppdrag har lamnats till Tekniska
namnden och AB Bjuvsbostader. Arbetet behdver prioriteras efter beslutet
om forsaljningen for att paverka kostnaderna positivt for saval
Bjuvsbostader som fér kommunen.

Anbudsférfarande

Forséljning av fast egendom kan ske antingen genom ett villkorslost
anbudsférfarande eller genom att forsaljningen féregas av en oberoende
expertvardering. Det finns inte ndgon skyldighet att konkurrensutsatta en
fastighetsoverlatelse genom ett villkorslst anbudsforfarande, utan det
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racker rent formellt enligt statsstodsreglerna med en oberoende vardering. |
det har fallet har bolaget valt alternativet oberoende vardering. En sadan
har genomfoérts och ett marknadsvarde har faststallts. AB Bjuvsbostader har
mottagit bud som overstiger marknadsvardet med god marginal, fran en
serios kopare som bolaget anser vara ett bra alternativ. AB Bjuvsbostader
har darfor inte sett nagot behov av att tillampa nadgon annan metod.

Mojligheter att bygga

Effekterna av den foreslagna forsaljningen innebar att bolaget erhaller hela
kopeskillingen, med undantag fér eventuell skatt samt den utdelning som
ska lamnas till kommunen av halva vinsten. En grov bedémning ar att
bolaget darmed erhaller ca 200 mnkr av kdpeskillingen. Da bolaget har en
borgensram pa 350 mnkr innebar det att bolaget om inte dgaren beslutar
annat forfogar 6ver dessa medel som kan anvandas till exempel for
nybyggnation.

Redan i de underlag som forvaltningen presenterade varen 2019 med
anledning av uppdraget att lamna forslag pa atgarder som minskar
driftskostnaderna, finns en bedémning av mojligheter for bolaget till
nybyggnation vid forsaljning av delar av bestandet.

Vid det tillfallet gjordes en uppskattning av mdéjligheten fér nybyggnation
motsvarande "salj tre bygg en”. Det innebar i detta fall en uppskattning att
bolaget ges mgjlighet till finansiering av uppskattningsvis ca 100 nya
lagenheter for den kopeskilling som bolaget erhaller. Det finns i nulaget
ingen anledning att &ndra dessa uppskattningar.

Kommunstyrelsens forvaltnings forslag till beslut

Kommunstyrelsens forvaltning foreslar kommunstyrelsens arbetsutskott
foresla kommunstyrelsen foresla kommunfullmaktige besluta att

godkanna att AB Bjuvsbostader genomfor forsaljningen av de aktuella
fastigheterna till Akka Egendom Il AB eller med ett annat bolag inom
samma koncern (dotterbolag) till en kdpeskilling av totalt 273 mnkr.

Yrkande

Anders Mansson (S), Christer Landin (S) och Nils Nilsson (C) yrkar avslag
pa arendet i sin helhet.

Claes Osslén (SD) och Jorgen Johnsson (M) yrkar bifall till férvaltningens
forslag.

Justerarnas signaturer Protokollsutdraget bestyrks
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Propositionsordning

Ordférande stéller proposition pa forvaltningens forslag och
avslagsyrkandet, och finner att kommunstyrelsens arbetsutskott beslutar
enligt kommunstyrelsens forvaltnings forslag.

Kommunstyrelsens arbetsutskotts forslag till kommunstyrelsens
forslag till kommunfullmaktiges beslut

Kommunstyrelsens arbetsutskott foresla kommunstyrelsen foresla
kommunfullmaktige besluta att

godkanna att AB Bjuvsbostader genomfor forsaljningen av de aktuella
fastigheterna till Akka Egendom Il AB eller med ett annat bolag inom
samma koncern (dotterbolag) till en kdpeskilling av totalt 273 mnkr.

Reservation

Anders Mansson (S), Christer Landin (S) och Nils Nilson (C) reserverar sig
till forman for eget yrkande.

Beslutet skickas till:
(Kommunstyrelsen)
Diariet

Justerarnas signaturer Protokollsutdraget bestyrks
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§ 210 Dnr 2020-00493

Tidplan fér kommunfullmaktiges sammantraden 2021

Sammanfattning

Enligt kommunfullmaktiges arbetsordning 5 § ska fullméktige varje ar
bestdmma dag och tid for fullméktiges sammantraden. Den styrande
majoriteten i Bjuvs kommun vill andra veckodag fér kommunfullméktiges
sammantraden fran torsdagar till mandagar. Kommunstyrelsens férvaltning
har darfor tagit fram ett forslag pa tidplan for sammantradena.
Kommunstyrelsen beslutade den 11 november 2020, § 147, att foresla
kommunfullméaktige att godkénna forslaget. Kommunfullméktige beslutade
den 26 november 2020, § 233, att genom minoritetsaterremiss aterremittera
arendet. Skalet for aterremissen var att undersoka genom en enkéat hur
ledamoter och ersattare stéller sig i fragan.

Som framgar av arbetsordningen ska fullmaktige varje ar bestamma dag for
fullméktiges sammantraden. Det innebar att veckodagen kan skifta fran ar
till ar. Det politiska styret i kommunen anser att fullméaktiges moten ska
hallas pa mandagar under 2021. Om detta &ven stammer 6verens med vad
fullmaktiges majoritet tycker, beslutas genom sedvanlig omrdstning i
fullméaktige. Det politiska styret ser darfor inte nagot behov av att genomféra
en enkat. Harutover tillkommer att sammantradeslistan for méten i
kommunstyrelsen och kommunstyrelsens arbetsutskott redan ar faststalld
av kommunstyrelsen genom beslut den 11 november 2020, § 148. Den
sammantradeslistan ar utformad med hansyn till att fullmaktiges méten ska
aga rum pa mandagar under 2021.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse Julia Pietrek 2020-11-30
Kommunfullméaktige, 2020-11-26, § 233
Tjansteskrivelse Julia Pietrek, 2020-10-27
Kommunfullméaktiges arbetsordning
Tidplan for sammantraden 2020-10-26
Oversikt ekonomiaret 2021 2020-10-26

Justerarnas signaturer Protokollsutdraget bestyrks




‘||!|P BJ U vs SAMMANTRADESPROTOKOLL Tga(lo)
lm KO M M U N Sammantradesdatum

2020-12-02

Kommunstyrelsens arbetsutskott

Ordforandes forslag till beslut

Ordfoérande foreslar kommunstyrelsens arbetsutskott foresla
kommunstyrelsen foresla kommunfullméktige besluta att
kommunfullmaktiges sammantraden ska ske sista mandagen i manaden
och godkanna framlagt forslag pa tidplan for 2021 ars
kommunfullmaktigesammantraden.

Yrkande

Anders Mansson (S), Christer Landin (S) och Nils Nilsson (C) yrkar avslag
pa ordférandes forslag.

Claes Osslén (SD) och Jorgen Johnsson (M) yrkar bifall till ordférandes
forslag.

Propositionsordning
Ordférande stéller proposition pa ordforandes forslag och avslagsyrkandet,

och finner att kommunstyrelsens arbetsutskott beslutar enligt ordférandes
forslag.

Kommunstyrelsens arbetsutskotts foreslag till
kommunstyrelsens foreslag till kommunfullmaktige beslut

Kommunstyrelsens arbetsutskott foreslar kommunstyrelsen féresla
kommunfullméaktige besluta att kommunfullméktiges sammantraden ska ske
sista mandagen i manaden och godkanna framlagt forslag pa tidplan for
2021 ars kommunfullmaktigesammantraden.

Reservation

Anders Mansson (S), Christer Landin (S) och Nils Nilsson (C) reserverar sig
till forman for eget yrkande.

Beslutet skickas till:
(Kommunstyrelsen)
Diariet

Justerarnas signaturer Protokollsutdraget bestyrks




